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1. OPCENITO

Nalogom Opcinskog suda u Varazdinu, po sutkinji Tamari Mandi¢, kao sucu pojedincu u ovr§nom
predmetu ovrhovoditelja Croatia banka d.d., Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovic¢a 9, protiv
ovrSenika Pcelarstvo Radosevi¢ d.o.o., Zagreb, Bolni¢ka cesta 34C odreden sam da se u svojstvu
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke ocCitujem o trziSnoj vrijednosti nekretnine, u naravi
stambeno - poslovne zgrade sa pripadajucim zemiljistem, k.¢.br. 1772, k.0. Bednja, adresa: Brezje

35A, Bednja, na dan oCevida 4. rujna 2023. godine.

2. PREDMET VJESTACENJA

U predmetnom nalazu i mi$ljenju, a prema nalogu naslovljenog suda, duznost mi je:

1. Utvrditi trzidnu vrijednost k.€.br. 1772, k.o. Bednja, adresa: Brezje 35A, Bednja, na dan

oCevida 4. rujna 2023. godine.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 4. rujan 2023. godine, koji je isti kao i dan
kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.
Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda predocene

dokumentacije i o€evida, te stvarnog stanja nekretnine na licu mjesta 4. rujna 2023. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se: TRZISNA vrijednost nekretnine: stambeno - poslovne

zgrade sa pripadaju¢im zemljiStem, sve na dan vrednovanja procjene.

Imovinsko - pravna provjera nije predmet ovog nalaza i misljenja kao niti provjera s upravno -

pravnog naslova.

Eventualno zalozno pravo nije uklju€eno u procjenu.

RUKING bp.Oo.O. 2/41
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3.

OPCI PODACI

3.1. Lokacija, polozaj i opis nekretnine

Procjenjivana nekretnina se nalazi u naselju Bednja, Brezje 35A, Varazdinska Zupanija. Ista je

udaljena oko 1,5 km od sredista naselja, oko 8 km od srediSta grada Lepoglave, oko 15 km od

srediSta grada lvanca, te oko 37 km od Zupanijskog srediSta grada Varazdina.

Sama mikrolokacija je dobro povezana sa okolnim naseljima. Okolne nekretnine su uglavnom

obiteljske kuce individualne izgradnje i neizgradena zemljista.

Predmetna nekretnina nema neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu (k.€.br. 1127), veé je

on omogucen preko k.C.br. 1771/4, k.o. Bednja, a preko koje predmetna Cestica ima pravo

sluznosti (Napomena u Zk izvatku).

Predmetnu lokaciju karakterizira neznatna izlozenost utjecajima buke i zagadenosti.

Prikaz lokacije na google karti:
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X
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Prikaz predmetne ¢estice na Geoportalu:

76871
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3.2. Namjena - analiza

Uvidom u Prostorni plan uredenja Opc¢ine Bednja, (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” br.
8/05., 46/11, 22/17, 14/19), kartografski prikaz K4.5 gradevinska podrucja naselja - ID3, evidentno
je da se predmetna nekretnina nalazi unutar gradevinskog podru€ja naselja. Ujedno je za
napomenuti da se ista nalazi unutar obuhvata obvezne izrade Urbanisti¢kog plana uredenja
(UPU) Ves Bednjanska.

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koriStenje nekretnina na nacin koji je fiziki
mogug, isplativ i ekonomski ostvariv, odnosno onaj koji rezultira najviSom vrijednoSc¢u nekretnine.
Postoje Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti navedeni kako slijedi: zakonska dopustivost,
maksimalna profitabilnost, financijska ostvarivost i fizicka moguénost.

Posljedi¢no, predmetnu nekretninu ¢emo i promatrati prema navedenom.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Bednja, (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” br. 8/05.,
46/11, 22/17, 14/19 kartografski prikaz K4.5 gradevinska podrucja naselja - ID3

BEDNJA 1772

et phformacijsk

RUKING bp.Oo.O. 5/41



VJESTAGKI NALAZ | MISLJENJE

4.5. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

GRANICE

Teritorijalne i statisticke granice
Zupanijska granica
opcinska granica
granica naselja

Ostale granice
gradevinsko podruéje - izgradeni dio
gradevinsko podrugje - neizgradeni dio
--------------- obuhvat prostornog plana

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje prostora / povrSina naselja

izgrad. neizgr.

gradevinsko podruéje naselja

gradevinsko podruéje naselja s posebnim uvjetima koristenja

VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA BEDNJA

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
- 3. IZMJENE | DOPUNE -

Naziv kartografskog prikaza:
GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Broj kartografskog prikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:
4.5, 1:5.000
QOdluka o izradi izmjena i dopuna Prostornog Odluka predstavnitkog tijela o donosenju
plana uredenja Opéine Bednja: izmjena i dopuna Plana: .
"Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije" br.29/18. "SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” br.14/19.
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrZan:
Vedernji list br. 19671 od 11.11.2018. od: 21.11.2018.
www.mgipu.hr do: 30.11.2018.
www.bednja.hr
Pedéat tijela odgovornog za pgovbdanje’javpe Odgovorna oscba za provodenje javne rasprave:
rasprave: /£ 1z 'f_\ Jasmi rabar
-cl‘ '_’ N, 1 AY
&J . . ' % %
v A ¥ o F (ime, prezi{he i potpis)

Prema &l. 107. st. 4. Zakona é'ﬁroétéfr'iom Lfedenju ("Narodne novine", br.153/13., 65/17. i 114/18.) ne pribavlja
se misljenje Zavoda za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije jer je Zavod izradiva¢ 3.1D Plana

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBRENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE

RUKING b.O.O.
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3.3. Dokaz vlasnistva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predolen je lzvadak iz zemljiSne knjige,

ZemljiSnoknjiznog odjela lvanec, Opc¢inskog suda u Varazdinu, ZK ul.br. 7102, u kojem stoji:

IZVADAK 1Z ZEMLJISHE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. m“;gfta Oznaka zemijista Primjedba
_ [kat. jutro| 8hv | ma2
cestice)
1. 1772 PLATHICA 2125
ORANICA 2125
UKUPNO: 2125
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.07.2020.g. pod brojem Z-097 37/2020
ZAEIILJEiEIA, STVARMA SLLZENOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA
NEKRETNINI 27.07 2020, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA IZVADAK IZ SUDSKOG
3.1 REGISTRA ZA PCELARSTVO RADOSEVIC D.0.0. 22.05.2018, SKICA IZMJERE 27.07.2020,
uknjizba prava stvame sluZnosti, i to sluZnosti puta, preko kébr. 1771/4 put 338 m2 upisane u z.k.
ul. 4285 k.o. Bednja, za konist cestice kat. broj 1772 Oranica Platnica od 2125 m2., upisana u z.k.
ul. 7102 k.o. Bednja, smijer puta oznaten je u skici izmjere GEQIZMERE d.o.o. Ivanec, slovnim
oznakama A.B,.CD.E F, G
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11

PCELARSTVO RADOSEVIC D.0.0., OIB: 65181849314, BOLNICKA CESTA 34C, 10000 ZAGREB

U teretnom listu C postoji teret — Prilog br. 2.

RUKING b.O.O.
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3.4. Komentar legaliteta

Za predmetnu stambeno — proizvodnu zgradu predocen je Glavni projekt, broj TD 021/17-GP iz
travnja 2017.g.,glavni projektant Boris Zupanié, dipl.ing.arh.

Ujedno je u spomenutom Glavnom projektu zabiljeZzeno da je isti sastavni dio izmjene i/ili dopune
gradevinske dozvole, Klasa: UP/I-361-03/17-01/000080, Urbroj: 2186/1-14-1-17-0008, od
28.7.2017.godine.

Provjerom stanja u naravi mozZe se konstatirati da predmetna zgrada u pogledu vanjskih gabarita
(tlocrtnih i visinskih), katnosti i namjene odgovara navodima iz prethodno spomenute

dokumentacije, te se kao takva u trenutnoj fazi izgradenosti smatra legalnom u prostoru.

Uvidom u katastarski i zemljiSnoknjizni operat evidentno je da stanje u istima odgovara stanju u

naravi (u trenutnoj fazi izgradenosti zgrade) i da je medusobno uskladeno.

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuc¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina evidentirana je korisna vrijednost povrsina predmetne
zgrade od 254,69 m2.

Navedena povrsina ¢e se koristiti u daljnjoj evaluaciji.

RUKING bp.Oo.O. 8/41
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3.5. Tehnicki opis stambeno — proizvodne zgrade

GODINA GRADNUJE: 2013.

KATNOST GRADEVINE: Prizemlje + Kat
NAMJENA: Stambeno - proizvodna
Konstrukcija:

Temelji: Armirano - betonski

Nosiva konstrukcija: Suplja blok opeka ukruéena armirano — betonskim serklaZima
Medukatna konstrukcija: A-B ploca

Krovna konstrukcija: Drvena, pokrov — crijep

Pregradni zidovi:
Vanijski otvori:
Fasada:

Limarija:

Unutarnja obrada:

Podovi:
Zidovi:
Stropovi:
Stolarija:

Grijanje:

Klima.

Prikljucci na:
NN mrezu: da
vodoopskrba: da
odvodnja: da

plin: da

RUKING b.O.O.

Suplja blok opeka

Dio: Alu, 2 x izo staklo, dio: bez vanjske stolarije
Ne

Da

Keramika, epoksidni pod, dio (kat) bez zavrSne obrade

Ozbukani i olieni disperzivnim bojama, keramika, dio bez obrade
Ozbukani i oli¢eni disperzivnim bojama, dio bez obrade

Alu, (kat) dio bez stolarije

Centralno na prirodni plin, radijatorsko (prizemni dio), kat: bez
grijanja

Ne
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4. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska nalazi pri
vrhu rasta cijena stambenih nekretnina u EU. Osim domace potraznje, na cijene su utjecali i
shazna potraznja nerezidenata i sedmi krug drzavnog programa subvencioniranja stambenih
kredita. Unato€ snaznom rastu cijena na trziStu nekretnina, broj kupoprodajnih transakcija po¢eo
je padati na godisnjoj razini, a intenzitet samog pada znatno je pojacan krajem godine. lako su za
sada traZzene cijene nekretnina nastavile rasti i na po€etku 2023.g., daljnja dinamika trziSta
nekretnina ovisit ¢e o prelijevanju gospodarskih kretanja euro podrucja kao i o obujmu novog
kruga subvencija, koji ¢e gurati cijene prema gore. S druge strane porast kamatnih stopa na nove

stambene kredite mogao bi negativno utjecati na rast cijena nekretnina.
Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022.godini zbog ¢ega se Hrvatska nalazi pri vrhu cijena
stambenih nekretnina medu zemljama EU. Godi$nja stopa rasta cijena na trzistu stambenih
nekretnina u Hrvatskoj iznosila je 14,8%, $to upucuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od
7,3% iz 2021.godine. Pri tome je porast najsnazniji u gradu Zagrebu, nakon ¢ega slijede
jadranska regija i ostatak Hrvatske (Slika D.1.). Samo su u &etiri zemlje ¢lanice EU (Estonija,
Litva, Ce$ka i Madarska) cijene nekretnina porasle u 2022. snaznije nego u Hrvatskoj, te se u
zadnjem tromjesecju intenzitet divergencije Hrvatske od prosjeka EU snazno pojacao (Slika D.2.).
Takoder, rast trazenih cijena stambenih nekretnina nastavlja se poCetkom 2023.godine, te bi se
on mogao realizirati i u ostvarenim cijenama. Unato€ snaznom rastu cijena stambenih nekretnina,
broj kupoprodaja na trziStu poceo je padati. Tako je u 2022. godini broj transakcija na trziStu
stambenih nekretnina u Hrvatskoj na godisnjoj razini pao ta 7,1%, dok je ukupna vrijednost
transakcija porasla za 6,9% u istom razdoblju. Robusna domaca potraznja vodena je nekreditnom
potraznjom i drzavnim programom subvencija. Procjenjuje se kako oko polovine kupoprodaja na
trziStu nije financirano kreditom, Sto upucuje na snaznu nekreditnu komponentu potraznje. Udio
kupoprodaja stambenih nekretnina u kojima su sudjelovali nerezidenti i dalje je na visokoj razini u
odnosu na pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakcija iznosio je oko 11,4%, dok je udio
vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oko 19% u
2022.godini. Pri tome vecina ulagatelja nerezidenata dolazi iz europodrudja, a uglavnom kupuju
nekretnine u jadranskoj regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti transakcija

nerezidenata doseze oko 40%.

Priudtivost stambenih nekretnina u Hrvatskoj nastavlja se smanjivati pod pritiskom rasta cijena

nekretnina i troSka zaduzivanja. lako je nominalni dohodak u 2022.godini ostvario snazan rast,
RUKING p.o.O. 10/41
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cijene stambenih nekretnina rasle su brze, $to im je smanijilo priustivost. Takoder, tijekom dugog
razdoblja ublazavanja uvjeta financiranja u obliku pada kamatnih stopa, potencijalni maksimalni
iznos kredita koji ku¢anstva mogu dobiti uz dane uvjete na financijskom trziStu (hipotetski obujam
zaduzivanja) rastao je brze od cijena pa se priustivost kreditnog financiranja nekretnina povecala
do 2019. godine, nakon Cega kreditna priustivost poCinje padati, vodena snaznim rastom cijena
stambenih nekretnina. Pritom nedavni rast kamatnih stopa na nove kredite dodatno pridonosi
nastavku smanijivanja sposobnosti kupnje nekretnine kreditnim financiranjem. Tro8kovi gradnje
novih stambenih objekata snazno su rasli tiiekom cijele 2022., zahvaljujuéi porastu troSkova rada,
gradevinskog materijala, ali i ostalih troSkova. TroSkovi rada rasli su brze nego troSkovi
gradevinskog materijala, unato€ recentnom porastu cijene gradevinskog materijala na globalnom
trziStu. Takoder, omjer cijena nekretnina i troSka gradnje padao je u prva tri tromjesecja 2022.,
voden porastom ostalih troSkova, te marzi graditelja. Osim Sto porast navedenih troSkova stvara

pritisak na cijene novih stambenih objekata, on neizravno utje€e i na cijene postojecih nekretnina.

Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najviSi jo§ od 2008.godine, unatoC stagnaciji

poslovnog optimizma u gradevinarstvu.

Odstupanje cijena na trziStu stambenih nekretnina od vecine vlastitih makroekonomskih odrednica
i dalje je prisutno. Unato€ snaZznom rastu nominalnog dohotka kuéanstva, omjer cijena nekretnina
i raspolozivog dohotka kucanstva ostao je na visokoj razini iznad svojeg povijesnog trenda.
Takoder omijer cijena nekretnina i najma nastavlja snazno rasti, $to pokazuje kako je porast
potraZznje zbog gospodarskog oporavka snaZznije utjecao na segment kupnje nego najmove na

trziStu nekretnina.

Izvor podataka: Publikacija ,Financijska stabilnost 24”, svibanj 2023., HNB

cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj
Iagreh (stopa rasta) - desno Jadran (stopa rasta) — desno
Ostalo (stopa rastz) — desno = Taweh Jadran (ks nteskeartin razpon = Prosieh Ell-a Hrvatska
= 20 N 1 -":-
= 180 5 B
g ] s :I n B
= 160 4+t -
£ Py - T
140 = == A pH 10 e B =
2 — L4 !
1 =
ﬁ = e T I —— s
]

|
7 | |
|

dedgdsEddddSddsunggy Sl =T N e e e 5
MNapemena: Ta detafe o kenstrukcji nominalnag indeksa vidi Kunovac i Kotarac (2018.): Gijene stambenih nelretnina u Napomena: Interkvartini razpon na shci prisazuje gomi i donji kvartil disiribucije godizngih stopa promjene cjena
Hruatsinj. nekeetning u El-u u svakom razdoblp.
|zwor: DZ3 Izwor: Eurostat
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Izgledi na trziStu nekretnina

Nastavak odstupanja cijena nekretnina od vlastitih fundamenata mogao bi dovesti do usporavanja
na trziStu nekretnina. lako je usporavanje aktivnosti na trziStu vidljivo u padu broja transakcija,
novi krug subvencioniranja stambenih kredita ove godine, kao i snazna potraznja, mogao bi
nastaviti podupirati daljnji cijena stambenih nekretnina. S druge strane, eventualno prelijevanje
slabije potraznje nerezidenata zbog negativnih gospodarskih kretanja u njihovim zemljama
predstavlja mogucnost hladenja inozemne potraznje na trZistu nekretnina u Hrvatskoj. Vazno je
napomenuti kako nastavak snaznog odstupanja kretanja cijena nekretnina od vlastitih
makroekonomskih odrednica povecava vjerojatnost materijalizacije rizika u obliku korekcije cijena
kao i intenzitet same korekcije. Prelijevanje ucinaka postupnog zatezanja monetarne politike u
europodruc¢ju na domace trziSte poskupljuje novo zaduzivanje, a moglo bi povecati teret otplate
postoje¢eg duga. Porast kamatnih stopa mogao bi smanijiti kreditnu sposobnost trZiSnih sudionika
koji namjeravaju kupiti nekretninu. Takva situacija mogla bi se nepovoljno odraziti na likvidnost
trzista, a u slu€aju znatnije materijalizacije rizika kvarenja portfelja stambenih kredita znatnije bi
utjecala na vrijednost nekretnina. Uz navedeno, za dio korisnika subvencioniranih kredita
poCetkom ove godine isteklo je razdoblje subvencije, $to povecava trosak otplate, a time i njihovu
ranjivost. Pritom su stambeni krediti relativno dobro zasti¢eni od pretjeranog rasta trosSka otplate u

kratkom roku, ponajprije zbog zakonskih ogranicenja.

Moguce usporavanje na trZiStu nekretnina rezultiralo bi umjerenom materijalizacijom rizika za
financijsku stabilnost Republike Hrvatske. Usporavanje aktivnosti na trziStu nekretnina uz porast
kamatnih stopa kao i vecih Zivotnih troSkova mogli bi u iduéem razdoblju rezultirati porastom
neprihodonosnih kredita. Medutim, trenutacne stope profitabilnosti i kapitaliziranosti prilicno su

visoke, Sto kreditne institucije Cini otpornima na navedene troSkove.

Izvor podataka: Publikacija ,Financijska stabilnost 24", svibanj 2023., HNB
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Projekcija stanja na trziStu na drzavnom nivou:

(izvor: Drzavni zavod za statistiku, DZS, Izdane grad. dozvole, GRAD-2023-3-1/3)

U ozujku 2023. izdano je 1 211 gradevinskih dozvola, $to je viSe za 17,3% u odnosu na ozujak

2022.

Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sijeCnja do ozujka 2023. u usporedbi s istim
razdobljem 2022. veci je za 12,4%.

U ozujku 2023.:

- prema vrstama gradevina, 88,2% dozvola izdano je za zgrade, a 11,8% za ostale gradevine

- prema vrstama radova, 80,7% dozvola izdano je za novogradnju, a 19,3% za rekonstrukcije.

Prema izdanim gradevinskim dozvolama u ozujku 2023., predvideno je gradenje 1 826 stanova s

prosjeCnom povrsinom od 106,3 m?2.

1. INDEKSI IZDANIH GRADEVINSKIH DOZVOLA U OZUJKU 2023.

Zgrade Ostale gradevine Stanovi
predvidena predvidena kori
. . - . " . orisna
broj vrijednost povrSina volumen broj vrijednost broj "
povrsina
radova radova

ll. 2023. 121,0 99,8 119,2 129,5 110,9 175,2 107,5 124,8
I.2023.
lIl. 2023. 116,3 1325 107,2 116,2 1254 304,1 93,8 104,2
lIl. 2022.
lIl. 2023. 131,9 132,9 123,7 124,0 118,3 219,7 1154 128,0
@ 2022.
I.—1I.2023. 110,3 140,4 112,7 123,1 1284 207,3 954 97,7
I.—11l.2022.
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G-1. BROJ IZDANIH GRADEVINSKIH DOZVOLA PREMA VRSTAMA GRADEVINA | RADOVA U OZUJKU 2023,

@ zgrade — novogradnja...  zgrade — rekonstruke...
@ ostale gradevine — n.. © ostale gradevine —r..

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

G-2. PREDVIDENA VRIJEDNOST RADOVA PREMA VRSTAMA GRADEVINA | RADOVA U OZUJKU 2023.

@=zorade — novogradnja.. zgrade — rekonstrukc
@ ostale gradevine —n..  ostale gradevine —r...

Izvor: DrZavni zavod za statistiku
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2. IZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE | PREDVIDENA VRIJEDNOST RADOVA PREMA VRSTAMA

Broj dozvola prema vrstama gradevina Predvidena vrijednost radova, tis. eura Stanovi
Vrsta radova ostale ostale . korisna
ukupno zgrade gradevine ukupno zgrade gradevine broj povrsina, m?

lll. 2023.

Ukupno 1.211 1.068 143 743.736 468.515 275.221 1.826 194.131
Novogradnja 977 875 102 521.985 407.278 114.707 1.725 184.383
Rekonstrukcije 234 193 41 221.751 61.237 160.514 101" 9748

I.—1Il. 2023.

Ukupno 3.160 2.740 420 1.950.681 1.395.106 555.575 4.921 479.251
Novogradnja 2454 2179 275 1.334.540 1.070.300 264.240 4.683 456.643
Rekonstrukcije 706 561 145 616.141 324.806 291.335 238" 22 608"

1) Novi stanovi dobiveni dogradnjom/nadogradnjom ili prenamjenom nestambenog prostora u stan

3. IZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE ZA ZGRADE U OZUJKU 2023.

Broj dozvola | Povr$ina, m? | Volumen, m?
Ukupno 1.068 427.240 1.786.095
Nove zgrade 875 404.312 1.715.319
Stambene zgrade 775 271.492 856.872
Stambene zgrade s jednim stanom 557 119.433 375.544
Stambene zgrade s dva stana 67 18.618 57.543
Stambene zgrade s tri i viSe stanova 144 106.109 333.336
Zgrade za stanovanje zajednica 7 27.332 90.449
Nestambene zgrade 100 132.820 858.447
Hoteli i sli¢ne zgrade 11 5.838 21.902
Uredske zgrade 6 2.789 10.029
Zgrade za trgovinu na veliko i malo 9 8.944 45.888
Zgrade za promet i komunikacije 11 9.733 28.040
Industrijske zgrade i skladista 23 74.192 608.575
Zgrade za kulturno-umjetni¢ku djelatnosti 11 22.331 93.312
zabavu, obrazovanje, bolnice i ostale zgrade
za zdravstvenu zastitu
Ostale nestambene zgrade 29 8.993 50.701
Dogradnja i nadogradnja® 79 22.928 70.776
Stambene zgrade 62 12.956 39.706
Nestambene zgrade 17 9.972 31.070
Prenamjene i ostale rekonstrukcije 114 - -
Stambene zgrade 80 - -
Nestambene zgrade 34 - -

1) Radovi kojima se dobivaju nove uporabne cjeline uz postojece zgrade ili na njima (novi stanovi, poslovni i drugi prostori)

RUKING b.O.O.
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4. STANOVI U ZGRADAMA ZA KOJE SU IZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE PREMA VRSTAMA
ZGRADA, GRADENJA | BROJU SOBA U OZUJKU 2023.

) Stanovi prema broju soba
. Korisna
Broj stanova| | oo . . . . . . .| 8-sobnii
povrsina, m%  1-sobni | 2-sobni | 3-sobni | 4-sobni | 5-sobni | 6-sobni | 7-sobni | . .
visesobni
Ukupno 1.826 194.131 127 412 549 449 197 60 23 9
Stanovi u novim zgradama 1.725 184.383 121 384 514 426 191 58 23 8
Stambene zgrade 1.722 183.973 121 384 512 426 191 58 22 8
Stambene zgrade s jednim stanom 557 91.185 1 16 97 216 153 45 22 7
Stambene zgrade s dva stana 134 14.502 5 27 36 47 13 6 -
Stambene zgrade s tri i viSe stanova 1.031 78.286 115 341 379 163 25 7 - 1
Nestambene zgrade 3 410 E 2 E E 1 -
Stanovi dobiveni dogradnjom i nadogradnjom 98 9.439 6 27 34 22 6 2 1
Stanovi dobiveni prenamjenom nestambenog 3 309 1 1 1
prostora u stambeni prostor

METODOLOSKA OBJASNJENJA

Napomena

Drzavni zavod za statistiku tromjesecno dostavlja podatke o izdanim gradevinskim dozvolama u Eurostat. Ti
podaci dostupni su na mreznim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku u STS bazi podataka (bazi
kratkoro€nih poslovnih statistika) na poveznici https://stsbaza.dzs.hr/.

U STS bazi podataka podaci se prikazuju u obliku izvornih (neprilagodenih), kalendarski prilagodenih te
sezonski i kalendarski prilagodenih apsolutnih vrijednosti.

Sezonsko i kalendarsko prilagodavanje provedeno je metodom X13 ARIMA na tromjese¢noj seriji apsolutnih
vrijednosti, koja pocinje podacima za prvo tromjesecje 2000.

Izvori i metode prikupljanja podataka

Iskazani podaci prikupljeni su izvjeStajpom metodom s pomodu obrasca Mjeseclni izvjedtaj o izdanim
gradevinskim dozvolama (obrazac GRAD-44a).

Obuhvat i usporedivost

Mijesecni izvjestaj o izdanim gradevinskim dozvolama prikuplja se od upravnih tijela velikih gradova, Grada
Zagreba i zupanija, nadleznih za upravne poslove graditeljstva i Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, koja izdaju gradevinske dozvole za gradevine predvidene Zakonom o
gradnji (NN, br. 153/13., 20/17., 39/19. i 125/19.).

Podaci o vrstama gradevina i radova razvrstani su prema Nacionalnoj klasifikaciji vrsta gradevina — NKVG-u
(MetodoloSke upute br. 41, ISBN 953-6667-33-9, Drzavni zavod za statistiku, 2002.).
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Projekcija stanja na trziStu nekretnina na nivou Varazdinske zupanije

Postupaju¢i prema odredbi ¢&lanka 16. stavka 2. Zakona, Upravni odjel za opéu upravu
Varazdinske Zupanije duzan je izradivati godiSnja izvjeS¢a o prometu nekretnina na lokalnom
trziStu (za podrucje svoje nadleznosti), pa tako i izvjeSée za razdoblje od 01. sije¢nja do 31.
prosinca 2022. godine. IzvjeS¢e obuhvaca podatke o prometu nekretnina za slijedece gradove i
opcine u sastavu Varazdinske Zupanije: gradovi — Ivanec, Lepoglava, Ludbreg, Novi Marof i
Varazdinske Toplice; opcine — Bednja, Breznica, Brezni¢ki Hum, Beretinec, Cestica, Donja Voéa,
Gornji Kneginec, Jalzabet, Klenovnik, LjubeS¢ica, Mali Bukovec, Martijanec, Marusevec,
Petrijanec, Sracinec, Sveti burd, Sveti llija, Trnovec Bartolovecki, Veliki Bukovec, Vidovec, Vinica i

Visoko.

5.1. REKAPITULACIA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLUE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.
PROSIEENA CUENA
VESTA MEKRETHINE KUPOPRODAIA (braj kupapr.] VRUEDNOST KUPOPRODAJA [u | VRUEDNOST KUPOPRODAIA (4| poywrpting fum?)  |PROSIEENA CUENA knfm?
n] EUR] EUR/m®
5T - stanfapartman 56 23 B0 008,30 kn 304731642 € 3.606,37 m” 368,60 knjm? B44.95 ¢/m*
OK - stambena zgrada - 2 5 g
huta} 103 33.401.554,05 kn 4.433.148,05 € 138.812,85 m? 240,62 kn/fre 31,94 £/
u
P¥G — paslovne zgrade 7 G509 354 14 kn AR3.939 L £ 14933 00 m* 435 50 knfm® 57 EL £ fmt
PP = paslovnd prostor 5 1.054.240,00 kn 139.921,6% € 3.125,80 m? 337.27 kn/m® 44,76 €/m?
GG — gospodarske . 3 3
¢ 5 67.000,00 kn BEAZA3E 3.871,00 m? 16,87 kn/fm 2,24 €fm
rgrade
VIE
TiEltn: e praw. 3 181, 200,00 kn 2445937 ¢ 3467 65 m’ 52,25 knfm’ 6,54 €fm”
baravak b
G-parata 2 113,187, 74 kn 15.022,59 € 39.21m? 2.805,71 kn/firit 383,13 €fm?
: " i
Pl Pl Ui e v 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m 0,00 €m?
mjesto
VPM - parkirmo mjesto 1 1000, 0000, 040 kry 1327228 € 1.033,75 m® 96,74 kn/m? 12,84 £
RN — razigite nakretnine 291 27757 036,66 kn 1681.991.86 € 1.104.317,73 m* 25,14 kn/m? 3,34 €fm?
0% - ostale 35 1.808.533,40 kn 24003363 £ 10441383 m? 17.3% kn/fm’ 2,30 €fm”
RU — rudevine [/} 0,00 ki 0O0E 0,00 rn 0,00 knfre® 0.00 €/m?
GI L ko
T 264 17.472.210,47 kn 2318960,84 € 46541856 m? 37,54 knjm? 488 €fm
zemljiste
PZ- paljoprivred ' :
ERAEh 057 14,096 383,05 kn LETDIILES € 3.604.124,05 ¥ 3,91 ki 052 €/m
£7 — Sumskn remljiste 112 1.196.600,37 kn 158.816,16 € 46210279 m? 2,58 knfmi 0,34 €m?
e pl‘lf{}dﬂf!ﬂ fieplod 0 0,00 kn 000 0,08 m” 0,00 k' 0,0 €fm”
zemljiste i
GM —garaing mjesto 1] 0,00 kn 0oE 0,00 m® 0,00 knfir® 0,00 £fm?
S - spremiite ] 36.360,00 kn 482580 € 11,01 m* 3.202,45 kn/fm? 428,31 €/m”
SKL - skladiste [} 0,00 ki 0O0E 0,00 i 0,00 kn/fm? 0,00 £/m?
UKLPNG DERADENIH: 1853
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - OPCENITO
5.1. METODOLOGIJA PROCJENE

5.1.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocnih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna
vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz pribliZzne vrijednosti
zemljiSsta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZzava katastarske Cestice iz
vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju

zemljiSnoknijiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu Koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podrudja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna

obiljezja.

5.1.2. TroSkovna metoda

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene
vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine. Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u
obzir normalni troSkovi gradnje, umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini

kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.
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Procjene troSkovnom metodom mogu se Koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi

podatci nedostupni.

TroSkovna metoda u prvom redu je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevinskih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebice samostojeée, poluugradene

i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

5.1.3. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine

svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim
odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trziStu, prihodovna vrijednost

moze se utvrditi i na temelju periodicki razli€itih prihoda.

Prihodovna vrijednost mozZe se utvrditi na temelju:

- opc¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),
- pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

- prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda

5.2. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata, a imajuci u vidu da je rije€ o nedovrSenoj stambeno
- poslovnoj gradevini, koriStena je TroSkovna metoda, dok je za procjenu zemljiSta koriStena
Poredbena metoda, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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5.2.1. Ulazni parametri za izradun

Povrsina predmetne zgrade dobivena je izmjerom u naravi.

Poredbena zemljista, a koja ¢e posluziti kao osnova za utvrdivanje trziSne vrijednosti Cestice

preuzeta su iz sustava eNekretnine.

Za poredbene nekretnine uzete su €estice na bliskoj i usporedivoj lokaciji, koje ¢e se nastavno

intervremenski i interkvalitativno izjednaciti.

Meduvremensko izjednaCavanje jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina je provedeno sukladno

Indeksu cijena stambenih objekata, izdanog od strane Drzavnog zavoda za statistiku, zadnje

dostupno stanje:

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata
Bazni indeksi, 2015, = 100
Godina TI'Drl"lj'E-'SE&jE N ovi PDStDjE-'E:i G rad
Ukupno stambe!'li starnbe!'li Zagreb Jadran O stalo
objekti objekti

2019. 1. 1176 109,0 1195 125,0 118, 7 100,686
2. 1r. 1206 106,56 1234 1312 1152 1022
3. tr. 121,48 105,1 1239 133,5 1181 104,0
4. tr. 1245 108,5 1281 1374 1204 1096

2020. Tt 1283 107, 7 1321 140,8 1254 109,3
2.1 1306 1113 1342 1425 1263 115,9
3 i 1293 110,8 1334 141 .1 1269 113,4
4. tr. 133,0 108, 7 1375 1455 127 6 1195

221, 1.4 1342 113,4 1332 145 4 1328 11587
2 tr. 139,0 118,28 143,0 152,85 1343 122 2
3. tr. 141,4 120,3 1456 1546 1382 1226
4. tir. 1450 1250 1450 158,3 1425 124 4

2022, T i 1523 1364 1585,5 168,6 1473 1323
2. tr. 1579 A3FF 1620 175,1 151,55 140,8
3. tr. 1624 1412 168, 7 1823 1558 1397
4. tr. 70,1 145, 7 17S, 0 193.9 160,9 1482

2023, 1.t 1736 1469 173,38 1933 1667 154 2
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5.3. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
5.3.1. lzracdun trziSne vrijednosti zemljiSta
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2, 3. 4. 5.
ADRESA Rinkovec Vrhovec Bednjanski Vrbno Ples Benkovec
ZK.C.BR. (KATASTAR) 3296/5 582 6720 72671 626
K.O. Bednja Bednja Sasa Bednja Rinkovec

ULAZNI PODATCI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN)

VRSTA NEKRETNINE

gradevinsko
zemljiste

gradevinsko
zemljiste

gradevinsko
zemljiste

gradevinsko
zemljiste

gradevinsko
zemljiste

NAMJENA

gradevinska

gradevinska

gradevinska

gradevinska

gradevinska

CJENOVNIBLOK

Rinkovec —
gradevinsko

Rinkovec —
gradevinsko

Rinkovec —
gradevinsko

Sinkovica Sagka —
gradevinsko

Benkovec —
gradevinsko

razvijenosti podrucja (kn/m?)

POVRSINA (m?) 2.906,00 m2 1.668,00 m2 1.340,00 m2 388,00 m2 245,00 m2
POVRSINA U PROMETU (m?) 2.906,00 m2 1.668,00 m2 1.340,00 m2 388,00 m2 245,00 m2
JEDINICNA CIJENA (€/m2) 1,05 €/m2 0,40 €/m2 3,32 €/m2 3,82 €/m2 3,24 €/m2
PODLIJEZE NAPLATI PDV-a NE NE NE NE NE
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA UGOVORA Cetvrti kvartal 22 Treci kvartal 22 Drugi kvartal 20 Cetvrti kvartal 19 Prvi kvartal 22
ULAZI U PRORACUN NE NE DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE Cijena manjaod |~ Cijena manja od
prosjeka prosjeka
KATEGORIJA ZEMLJISTA 1 1 1 1 2
Cl. 10. Pravilnika : ' ’ ' ’
INDEKS RAZVIJENOSTI LOKACIJE
B
g Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 95,495 95,495 95,495
w
=2
>
§ Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 95,495 95,495 95,495
(14
¢
uQJ Koeficijent korekcije (B/A) 1,000 1,000 1,000
=z
Jedini¢na cijena nakon korekcije indeksa 332 €m2 3.82 €/m2 324 €m2
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MEBDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

koristenja (PN/UN)

Indeks na dan transakcije 115,90 109,60 132,30
Korektivni faktor (PN/UN) 1,33 1,41 1,17
Jediniéna fg;’;i';g:%’; i(r‘etlernr‘;)reme"5k°9 4,42 €/m2 5,37 €/m2 3,77 €/m2
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Koeficijent iskoristivosti (Ki) 1,6 1,6 1,6
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,28 1,28 1,28
Koeficijent preratunavanja mjera gradevinskog 1,00 1,00 1,00

ODNOS KATEGORIE ZEMLJISTA

KATEGORIJA ZEMLJISTA

1. KATEGORIJA
ZEMLJISTA: 100%

1. KATEGORIJA
ZEMLJISTA: 100%

2. KATEGORIJA
ZEMLJISTA: 100%

MEDUVREMENSKO IINTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

ZEMLJISNE GESTICE (€)

ODABRANI ODNOS (%) 100/100% 100/100% 100/80%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,25
MEDBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA JEDINICNA CLENA 442 €/m2 537 €/m2 4.71€m2
KARAKTERISTIKE ZEMLJISTA
Povrsina Cestice (2.125 m?) 0,92 0,83 0,81
Oblik parcele i topografija — iskoristivost u pogledu
gradnje 1,00 1,00 1,00
Polozaj (lokacija i mikrolokacija) 1,10 1,07 1,06
Infrastruktura 1,00 1,00 1,00
Blizina bitnih javnih prometnica 1,00 1,00 1,00
Ostalo 1,00 1,00 1,00
IZJEDNACENA JEDINICNA CIJENA 4,47 €/m2 4,77 €/m2 4,05 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA
CIJENA: 4,43 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 0,04 €/m2 0,34 €/m2 -0,38 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE
0,95% 7,67% -8,63%
= ULAZI U PRORACUN DA DA DA
x
=
E VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 4,47 €/m2 4,77 €/m2 4,05 €/m2
c
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,00 0,12 0,15
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA
ODSTUPANJA 0.26 DEVIJACIA 0.36 8,19%
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 0,73
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA VRIJEDNOST 4,43 €/m2
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NEKRETNINA - ZEMLJISNA CESTICA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena — zemljiste 4,43 €/m2
Dio zemljista u 1. kategoriji zemljista 100,00% 2.125,00 m2
Dio zemljista u 4. kategoriji zemljiSta 0,00% 0,00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 9.412,97 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra 0,00%
Okoli§ - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okoli3a: 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0% 0,00%
Ulecaj zagadenja Nije zabijezen: 0 % 0,00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i CiS¢enja 0,00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST - ZEMLJISNA CESTICA 9.412,97 €

RUKING b.O.O.
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Izrac¢un kvantifikacijskih podataka

Visina Neto K?(gf:i;i'j;int Neto korisna

STAMBENO - PROIZVODNA ZGRADA h povrsina vrijednosti povrsina

2 2

(m) (m?) povrsina L4 )

PRIZEMLJE
Hodnik + stubiste - 14,58 1,00 14,58
Kotlovnica 0-2,51 10,51 0,75 7,88
Wc 3,10 2,73 1,00 2,73
Prostor Pogon 1 3,10 37,18 1,00 37,18
Prostor Pogon 2 3,10 60,10 1,00 60,10
UKUPNO PRIZEMLJE: 125,09 122,47,
KAT
Hodnik + stubiste - 16,77 1,00 16,77
Neuredeni prostor 1 2,76 104,49 1,00 104,49
Neuredeni prostor 2 2,76 5,35 1,00 5,35
Natkriveni balkon - 11,23 0,50 5,62
UKUPNO KAT: 137,85 132,23
262,94 254,69
SAZETAK: NP (m?) NKP (m?)
STAMBENO - PROIZVODNA ZGRADA
UKUPNO: 262,94 254,69

RUKING b.O.O.

Napomena 1: Svi izrauni radeni su u Excelu uz zaokruzivanje na dva decimalna mjesta.
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5.3.3. lIzracun etalonske cijene gradenja

SAMOSTOJECA OBITELJSKA KUCA — TIP A.1

s UCESCE OD UCESCA
UKUPNO UCESCE U IZVEDENO UKUPNO
GRUPA VRSTA RADOVA KUNA kn/m2 NETO GRUPI (%) UKL;OPAI;IOG (%) IZVI%(I)DHI‘ENO KUNA
- predradnje 8.649,44] 33,96 11,95%| 0,31% 100,00%) 11,95%| 8.649,44 kn
- iskopi 24.664,65| 96,84 34,08%) 0,90% 100,00% 34,08%) 24.664,65 kn
ZEMLJANI RADOVI |- nasipavanje i razastiranje 39.065,10 153,38 53,97%] 1,42%)| 90,00%, 48,58% 35.158,59 kn
- transporti 0,00 0,00 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00 kn|
UKUPNO: 72.379,18 284,18 100,00%) 2,63%) 94,60% 68.472,67 kn|
- betonski radovi 43.652,15 171,39 4,02%] 1,59%| 95,00% 3,82%) 41.469,54 kn|
- armiranobetonski radovi 149.582,29 587,30 13,78%] 5,45% 95,00%, 13,09%|  142.103,17 kn|
- mont. konstr. i elementi 12.793,32 50,23 1,18%) 0,47% 95,00%, 1,12%| 12.153,66 kn
- armiracki radovi 256.607,61 1.007,51 23,64%) 9,34% 95,00% 22,46%| 243.777,23 kn|
KONSTRUKCIA I. FAZA Sosarski radovi 218.836,36 859,21 20,16% 7.97%  95,00% 19,15%] _ 207.894,54 kn
- zidarski radovi 404.050,46 1.586,41 37,22%| 14,71%)| 60,00%, 22,33%|  242.430,27 kn
- grad. radovi za instalacije 0,00 0,00 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00 kn|
UKUPNO: 1.085.522,19 4.262,05) 100,00%) 39,52% 81,97%|  889.828,42 kn|
- izolaterski radovi 225.817,55 886,62 33,89%| 8,22% 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
- krovopokrivacki radovi 40.445,54 158,80, 6,07%] 1,47%)| 95,00%, 5,77% 38.423,27 kn
- limarski radovi 52.306,68 205,37| 7,85% 1,90%) 95,00%, 7,46% 49.691,35 kn
KONSTRUKCIJA II. |- stolarski radovi 307.482,90 1.207,26| 46,15%) 11,19%)| 50,00% 23,07%|  153.741,45 kn
FAZA - bravarski radovi 40.229,05 157,95 6,04%) 1,46%| 50,00% 3,02%) 20.114,53 kn
- staklarski radovi 0,00 0,00 0,00%| 0,00%)| 0,00%) 0,00%) 0,00 kn|
- podne obloge 0,00 0,00 0,00%] 0,00% 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
UKUPNO: 666.281,73] 2.616,00 100,00%) 24,25% 39,32%  261.970,59 kn|
- teracarski radovi 0,00 0,00 0,00%] 0,00%, 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
- keramicarski radovi 62.942,74 247,13 25,46%| 2,29% 50,00%, 12,73% 31.471,37 kn
- podovi 129.894,37| 510,00 52,53% 4,73%| 40,00%| 21,01% 51.957,75 kn
- licil. i soboslikarski radovi 25.892,28 101,66 10,47% 0,94%)| 40,00%)| 4,19%| 10.356,91 kn|
ZAVRSNIRADOVI |- tapetarski radovi 0,00 0,00 0,00%) 0,00%)| 0,00%) 0,00%| 0,00 kn|
- oblaganja 28.541,10 112,06| 11,54% 1,04%)| 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
- zavrSnomontazerski radovi 0,00 0,00 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00 kn|
- ugradnja opreme 0,00 0,00 0,00%] 0,00% 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
UKUPNO: 247.270,50) 970,85 100,00%) 9,00% 37,93%  93.786,03 kn|
- razdjelnici 22.902,16 89,92 11,30%] 0,83% 70,00% 7,91% 16.031,51 kn
- rasvjeta 3.280,47| 12,88 1,62% 0,12%, 40,00% 0,65%] 1.312,19 kn|
- instalacijski materijal i pribor 82.712,15 324,75 40,80%] 3,01% 60,00% 24,48%| 49.627,29 kn
ELEKTROINSTALACNE [ icron ~portafon, antenski sustav £9.057,96 271,14 34,07% 2.51% 0,00% 0,00% 0,00 kn
- zastita od munje 24.769,07 97,25 12,22% 0,90% 100,00% 12,22% 24.769,07 kn
UKUPNO: 202.721,82 795,94 100,00%) 7,38% 45,25%  91.740,07 kn|
- instalacija vode 79.360,37| 311,59 54,51%| 2,89% 60,00% 32,71%| 47.616,22 kn
VODOVOD | - instalacija kanalizacije 35.858,49 140,79 24,63% 1,31%| 60,00% 14,78% 21.515,09 kn
KANALIZACIJA - sanitarni uredaji i armature 30.357,08 119,19 20,85%| 1,11%)| 40,00% 8,34%] 12.142,83 kn
UKUPNO: 145.575,94 571,57 100,00%) 5,30%) 0,00%)] 55,83% 81.274,15 kn|
- dizalica topline 327.249,77| 1.284,87| 100,00% 11,91%| 75,00% 75,00%|  245.437,33 kn
- kotao na pelete 0,00 0,00 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00 kn|
STROJARSKE - plinski bojler (zemni plin) 0,00 0,00 0,00%] 0,00%, 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
INSTALACIJE - plinski bojler (UNP) 0,00 0,00 0,00%] 0,00% 0,00%) 0,00%) 0,00 kn)|
- hladenje i ventilacija 0,00 0,00 0,00%] 0,00%, 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
UKUPNO: 327.249,77| 1.284,87| 100,00%) 11,91%)| 75,00%|  245.437,33 kn|
- dizala 0,00 0,00] 0,00%] 0,00%, 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
OSTALO - skloniSta osnovne zastite 0,00 0,00 0,00%] 0,00% 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
- ostalo 0,00 0,00] 0,00%] 0,00%, 0,00% 0,00%] 0,00 kn|
UKUPNO: 0,00 0,00 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00 kn
SVEUKUPNO 2.747.001,12 kn |10.785,46 kn/m2 100,00% 100,00% 1.732.509,25 kn
SVEUKUPNO 364.589,70 € 1.431,48 €/m2 229.943,49 €

Napomena 2: Podaci preuzeti iz Standardne kalkulacije radova u visokogradnji — nadogradnja | -, Institut
IGH d.d., XII. 2021.
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5.3.4. lzradun trziSne vrijednosti nekretnine — troSkovna metoda

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Povrsina zemljista Pz = 2.125,00 m2
Jedini¢na cijena zemljista Jecz = 4,43 €/m2
TrziSna vrijednost zemljista Vz = 9.412,97 €

VRIJEDNOST UREDENJA ZEMLJISTA 1)

Troskovi uredenja parcele 5,00 €/m2
Povrsina zemljista 1.985,00 m2
TrziSna vrijednost uredenja zemljista 9.925,00 €

KOMUNALNI DOPRINOS 2)

Bruto volumen Bv = 876,40 m3

Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jeckd = 0,20 €/m2

Vrijednost komunalnog doprinosa Vkd = 174,48 €
VODNI DOPRINOS 2)

Bruto volumen Bv = 876,40 m3

Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,09 €/m2

Vrijednost vodnog doprinosa Vkd = 78,51 €

TROSAK PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Tro8kovi prikljucaka
Vrijednost priklju¢aka 4.500,00 €

TEHNICKA DOKUMENTACIJA | KONZALTING
Tro$kovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga
Vrijednost tehnicke dokumentacije i nadzora 5.000,00 €

TAKSE, DOPRINOSI

Ostali troSkovi (doprinosi, takse)
Vrijednost taksa 200,00 €

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

UceS¢e u
ukupnoj vrijednosti
Troskovi gradenja i opremanja: 3) 100% 902,82 €/m2 Prema Biltenu IGH: TIP A.1
NKP: NKP= 254,69 m2
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 229.943.49 €

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI | DRUGIH PARAMETARA

GODINA PROCJENE 2023 godina
GODINA IZGRADNJE 2013 godina
STAROST OBJEKTA -G 10 godina
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA OVK 85godina Prilog 9. Pravilnika
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA (OVK-G) 75,00 godina
A - Lokacija/trziste B - Zgrada opcenito C - Stanje zgrade
FK MATRICA 4,00 2.00 1,00
Odabrani faktor koritenja 4
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) 11,76% ) .
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%) 38,00% Prilog 10. Pravilnika
OOVK (OVK*PoOVK) 32 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - OOVK) (godine) 53 god
Zamijenska starost - ZS (OVK - OOVK) % 62,35%
Linearan otpisa (%) (100%-ZS(%)) 37,65%
REDUCIRANA VRIJEDNOST ZBOG STAROSTI | DRUGIH PARAMETARA 86.566,96 €
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Dovodenje u stanje punopravnog legaliteta

Vrijednost tro§kova= 0,00 €
POCETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: HRK
Reducirana vrijednost objekata zbog starosti = 86.566,96 €
Vrijednost zemljista = 9.412,97 €
Vrijednost uredenja zemljista = 9.925,00 €
Vrijednost komunalnog doprinosa = 174,48 €
Vrijednost vodnog doprinosa = 78,51 €
Vrijednost priklju¢aka = 4.500,00 €
Vrijednost tehni¢ke dokumentacije, nadzora i sl.= 5.000,00 €
Vrijednost taksi = 200,00 €
Dovodenje u stanje punopravnog legaliteta = 0,00 €
TroSak CiS¢enja, odvoza otpada i popravaka konstrukcije = 0,00 €
UKUPNO = 115.857,93 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

PARAMETRI PRILAGODBE TRZISTU: Utjecaj buke Ulecal zagadenja L g&giﬁg
Raspon parametra: Neznatan: 0 % Nema Umjerena
Odabrani iznos parametra: 0,00% 0,00% 0,00%
Koeficijent prilagodbe trzistu - Fp = 1,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 115.857,93 €
ZAOKRUZENO: 116.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (KN) 874.002,00 kn
JEDINICNA CIJENA PO JEDINICI KVP-e 455,45 €/m2

Odrzavanje

Ispodprosje¢no
0,00%

1) Napomena: Prema trziSnim cijenama u Varazdinskoj Zupaniji
2) Napomena: Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa dobivena od nadlezne sluzbe Opéine Bednja
3) Napomena: Vrijednost etalonske cijene gradnje izradunata prema Biltenu IGH objekat Tip A.1, reducirano prema stanju izvedenosti

RUKING b.O.O.
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ZAKLJUCAK

Temeljem izvrSenog oCevida na predmetnoj nekretnini k.€.br. 1772, k.o. Bednja, u ovrSnom
predmetu ovrhovoditelja Croatia banka d.d., Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9, protiv
ovrSenika P¢&elarstvo RadoSevi¢ d.o.o., Zagreb, Bolni¢ka cesta 34C, kao i prouke cjelokupne
dostupne dokumentacije, posebice uzevsi u obzir ve¢ narecene Cinjenice utvrdujem trzisnu

vrijednost iste na dan oCevida 4. rujna 2023. godine kako slijedi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 115.857,93 €
ZAOKRUZENO: 116.000,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (KN) 874.002,00 kn
JEDINICNA CIJENA PO JEDINICI KVP-¢ 455,45 €/m2

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obraCun PPN-a (porez na promet nekretnina)
sukladno zakonu o porezu na promet nekretnina, a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV
(Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu na dodanu vrijednost, tada je iznos PDV-a

sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.

Dovrseno!

Izradio:

Ruking d.o.o.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

Tomislav Zanié, dipl. ing. grad.
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6. Popis propisa, literature i dokumentacije

Prilikom izrade procjenbenog elaborata koristit ¢e se:

» Svi podaci i mjerenja uzeti prilikom o€evida na licu mjesta.

* Gradevinska regulativa pri izgradnji objekata i radova, viSegodi$nje osobno stru¢no
iskustvo kao izvodaca radova, odnosno stalnog sudskog vjesStaka za graditeljstvo.

* Hrvatske norme, standarde, propise, odluke i zakone koji reguliraju podrucje izvodenja i
izraCuna vrijednosti radova i to narodito:

* Zakon o gradnji ( NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Svivazeci normativi i propisi u graditeljstvu u RH

* Bilten, Standardna kalkulacija " izdanje IGH Zagreb"

* Zakon o procjeni nekretnina ( NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene nekretnina ( NN 105/15 )

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica , Zagreb 2016. godine

+ Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijelié, Stefanéi¢,

Njegovan, Kolari¢, Dim¢i¢, Zagreb 2018. godine

PRILOZI
Prilog br. 1 Fotodokumentacija
Prilog br. 2 Izvod iz zemljiSne knjige
Prilog br. 3 Izvod iz katastarskog plana
Prilog br. 4 Prijepis posjedovnog lista
Prilog br. 5 Glavni projekt
Prilog br. 6 Rjedenje Trgovackog suda i ovlasdtenje za sudskog vjestaka
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Prilog br. 1 Fotodokumentacija
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Prilog br. 2 lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

B

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIENI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 05.09.2023. 11:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 312061, BEDNJA Broj ZK ulofka: 7102

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20989/2022
Aktivne plombe: Z-218684/2022

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Zemliitta Oznaka zemljita Primjedba
_ [kat. jutro| &hw |  m2
cestice)
1. 1772 PLATNICA 2125
ORANICA 2125
UKUPNO: 2125

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 27.07.2020.g. pod brojem Z-8737/2020

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANIU PRAVA SLUZNOSTI MA
NEKRETHMIMI 27.07.2020, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA IZVADAK |Z SUDSKOG

3.1 REGISTRA ZA PCELARSTVO RADOSEVIC D.0.0. 22.05.2019, SKICA IZMJERE 27.07.2020,
uknjiZba prava stvame sluZnosti, i to sluZnosti puta, preko kébr. 1771/4 put 338 m2 upisane uz.k.
ul. 4285 k.o. Bednja, za korist éestice kat. broj 1772 Oranica Platnica od 2125 m2., upisana u z.k.
ul. 7102 k.o. Bednja, smjer puta oznaden je u skici izmjere GEQIZMERE d.o.o. Ivanec, slovnim
oznakama A.B,C.0D.E F, G

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Wlasnicki dio: 11

PEELARSTVO RADODSEVIC D.0.0., OIB: 65181849314, BOLNICKA CESTA 34C, 10000 ZAGREB

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji wrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljenc 17.05.2022.g. pod brojem Z-8580/2022 ZABILJEZBA

ZABILJEFBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 55 U KARLOVCU 45T-1075/2022-

6 13.05.2022, zabiljeZuje se &injenica otvaranja predstetajnog postupka

Zemi|iznokn|iZni IZvadak {datum | vrijeme mrade) 05.09.2023. 114701 Sranica: 1

RUKING b.O.O.
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IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE Verificrani 7K uloZak
Katastarska opéina: 312061, BEDNJA Broj ZK uloska: 7102

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 28.07.2020.g. pod brojem Z-5848/2020 100.000.00 EUR

L!KhEJliBﬁ‘, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O
DUGOROCNOM KREDITU 5 VALUTHNOM KLAUZULOM U EUR OD 28.07.2020
OWV-8418-2020 28.07.2020, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu kunske
protuvrijednost 100.000,00 EUR (slovima: stotisuéasura), po srednjem teéaju
HMEB-a za EUR nas dan platanja, uvecano za ugovorenu kamatnu stopu 4,90%
(slovima: éetrizarezdevedesetposto) godiSnje, promjenjivu uz otplatu u ratama, te
interkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu u visini zakonske
zatezne kamate, promjenjivu, naknade, troékova i ostale uvjete iz navedenog
Ugowora za korist:

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795389, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOWVICA 3, 10000 ZAGREE

6.1 Zaprimlieno 20.07.2020.g. pod brojem Z-0848/2020 Zabljezta

ZAEIILJIiEIA. UGOVOR O KREDITU UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU S
VALUTHOM KLAUZULOM U EUR OD 29.07.2020 OV-8418-2020 28.07.2020,
zabiljeZba obweze brisanja zaloZnog prava-hipoteke uknjiZene pod brojem Z
72122018 od 21. 05. 2018. godine i Z. 3148/2020. od 26. 02. 2020. godine obje
uknjizene u korist Zagrebadke banke d.d. Zagreb

7.1 Zaprimliieno 20.07.2020.g. pod brojem Z-8856/2020 271.000.00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA PRILOG Il KAD
SASTAVNI DIO UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU 5 VALUTNOM
KLAUZULOM U EUR OD 20.07.2020 OV-8420-2020 29.07.2020, DODATAK
UGOVORA PRILOG |. KAQ SASTAVNI DIO UGOVORA O DUGOROCNOM
KREDITU 5 VALUTHNOM KLAUZULOM U EUR OD 29.07 2020 OV-6426-2020
20.07.2020, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O DUGOROCHOM KREDITU 5
VALUTHNOM KLAUZULOM U EUR OD 29.07 2020 OV-6426-2020 20.07.2020,
adi osiguranja nowéane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti 271.000,00
EUR (slovima: dvijestosedamdesetjednatisuéaeura) po srednjem tedaju HMBE-a
za EUR nas dan plaanja, uvetano za ugovorenu kamatnu stopu 4.60%
[slovima: éetrizareziezdesetposto) godisnje, promjenjivu uz otplatu u ratama, te
interkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu u visini zakonske
zatezne kamate, promjenjivu, naknade, troskova i ostale uvjete iz navedencg
Ugowora za korist:

CROATIA BANKA D.D., QIB: 32247795385, ROBERTA FRANGESA
MIHANOVICA 3, 10000 ZAGREB

8.1 Zaprimljeno 31.07.2020.g. pod brojem Z-8084/2020 ZABILIEZBA

ZAEIILJIiEIA_. PRLIEDLOG OV-5688/2020 31.07.2020, UGONVOR O KRERDITU
O DUGOROCNOM KREDITU 5 VALUTHOM KLAUZULOM U EUR OD 29. 7.
202. GODINE, | POD Z 0858/2020 29.07_2020, I2VADAK |Z SUDSKOG
REGISTRA OV-5&20/2020 31.07.2020, zabiljeZba se obveza brisanja zaloZnog
prava-hipoteke uknjiZene pod brojem Z. 7212/2018. godine od 21. 05. 2018.
godine, Z. 3148/2020. godine od 26. 02. 2020. godine obje uknjiZene u korist
Zagrebatke banke d.d. Zagreb, i Z. 9848/2020. godine od 29. 07. 2020. godine,
uknjiZene u korist CROATIA BANKA d.d., OIB: 322477950280, iz Roberta
Frangesa Mihanovica 8, ZAGREE 10000.

Zemijisnokn|Zni Izvadak (dabum | vrijgme Zrace) 05.09.2023. 11:47:01 Hranka: 2
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Prilog br. 3 Izvod iz katastarskog plana
EEE
|
NESLUZBENA KOPITA
REFTUELIKA HEVATSEA E o BEDNJA
DRZAVNA CEODETSEKA UPRAVA kibe: 1772

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANEC

Stanje na dan: 05.09.2023_
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorne mjesile 1:1000

178211
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Prilog br. 4

Prijepis posjedovnog lista

_REFUELIKA HRVATSEA

DEZAVNA GEODETSEA UFRAVA |

PODRUCNIURED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANEC

Stanje na dan: 05.09.2023. 11:46

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BEDNJA (Mbr. 312061)

Posjedovni List: 3202

TUkupna povriina katastarskih éestica

Udio Prezime i ime odnozno tvrtka ili naziv, prebivaliZte odnosno sjedizte upisane ozobe OIB
111 PEELARSTVO RADOSEVIC D.0.O., BOLNICKA CESTA 34C, 10000 ZAGREB, 65181849314
HEVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim {esticama
Broj Adreza katastarske Sestice/Nafin uporabe katastarske - 5 Poszebni
B 2 = P 5 TR . |Povriina/ Broj 3 e
o B tastarske |festiceMafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kueni broj m? DL pravmd Primjedba
Cestice zgrade - ’ refimi
1768/1 PLATINA 29321 11
PASNIAK 2932
1769 PETRISKOVO 114 11
OFANICA 2144
1772 PLATNICA 11251 11
OFANICA 2125
701

NAPOMEMNA: (hvaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasmitm na katastarskim festicama upisanim n posjedornom hstu
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Prilog br. 6

Rjesenje Trgovackog suda i ovlastenje za sudskog vjestaka

REPUBLIKA HRVATSHKA MBS:0TOD9A454
_Te-11/1604-2

RJEEZENJE

Trgovacki sud u Varazdinu po  sucu pojedincu Marija Levanié-
Zkerbié u registarskom predmetu upisa osnivanja drustva s
cgranicenom odgoverncddéu po prijedlogu predlagatelja RUKING
d.c.o. za projektiranje i nadzor, VaraZdin, WVladislava Va3iéa
40, 04.10.2011. godine

rijefio je
u sudski registar evoga suda upisuje se:
osnivanje drudtva s ogranifenocm cdgovernoséu
ped tvrtkom/nazivom RUKING d.o.o. za projektiranje i nadzor, sa
sjediftem u WVaraZdin, Vladislava WVeiica 40, u registarski
ulefak s matiénim brojem subiekta upisa (MBS) 070038454, prema

podacima naznagenim u prilegu ovoga rjesenja ("Podaci za upis u
glavou knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dia,

TRGOVACKI SUD U VARREDINU

U WaraZdinu, 4. listopada 2011. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zfalbu protiv oveg rjedenja ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. falba se peodnosi u roku ad
8 (osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dwva
primjerka, putem prvostupaniskog suda. Predlagateld nema pravo
Zalbe.

Doo3,  2011-10-04 14:01:02 Stranica: 1 od 1
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Republika Hrvatska
Zupamijski sud u
Varazdinu
VaraZdin, Brace Radit 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-275/2022-4
VaraZdin, 19. rujna 2022.

Na temelju &anka 126. Zakona o sudovima ("Maredne nevine" br. 28/13.,
33M15., B2/15., B2/M6., 87M8., 126/19., 130/20., 21/22. i 60/22.) | #lanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/2014., 123/2015., 28/2016, —
Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva pravne RUKING d.o.0. sa
sjedistem u VaraZdinu, Trnoveéka 11, predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu,
Zdravko Pintaric donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi RUKING d.o.o. za projektiranje | nadzor sa sjeditem u
Varaidinu, Tmovecka 11, OIB: 844105298811, kojoj je dozvoljeno obavijanje poslova
sudskih vjestatenja za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina, rjefenjem broj
4 Su-253/2018-5 od 23. listopada 2018., ponovno se dozvoljava obavljanje poslova
sudskih viegtadenja za podrugje gradevinarstva i procjenu nekretnina, na podrudju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tade
od 24 listopada 2022,

ObrazioZenje

1. Pravna osoba RUKING d.o.o.za projektiranje | nadzor podnijela je po ovlagteno]
osobi direktoru Tomislavu Zaniéu, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za ponownim
davanjem ovlastenja - dozvolom za obavljanje poslova sudskih vieitadenja za
podrutje gradevinarsiva i procjenu nekrelning, uz kuji j& priloZens sva potrebna
dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se
ne vodi postupak protiv pravne oscbe izdane od strane nadlenog suda, popis
ekavijenih vjestadenja u prethodnom razdeblju za pravnu osobu, potvrda o zaposlcnju
da stalni sudski vjestak Tomislav Zanié radi u toj pravnoj osobi a koji je ovlagten za
obavijanje poslova stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke | za progjenu
nekretnina riedenjem 4 Su-39/2021-4 od 18. sijeénja 2021., te zakljuten ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje peslova sudskih viegtacenja za pravnu osobu
od 24. kolovoza 2022, do 24. kolovoza 2023.).

2. Slijledom navedenoga, po uturdenju da ne postoje zapreke iz &lanka, 2. Pravilnika,
te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijesio
je kao u izreci riedenja.
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Poslovni broj: 4 Su-275/2022-4

X Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.
53/19. 1 92/21.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje$enja moZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alje postom — preporudeno Zupanijskom
sudu u Varafdinu, u dva primjerka s- dva preshka rieSefja, a o istoj odluéuje
Ministarstvo pravosuda i uprave RH. Y ;/ ,

Dostaviti:
1. RUKING d.o.o., VaraZdin, Trnovecka 11
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima 1 -3
4. Poreznoj upravi VaraZdin
§. na spis
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